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Obec K3ely

Cj. OOP 1/2013 Ve Kselich dne 31.5.2013

Zastupitelstvo obce K3ely, pfisluiné podle § 6 odst. 5, pism. c) zakona ¢. 183/2006
Sb., o izemnim planovani a stavebnim ufadu (stavebni zakon v platném znéni), za pouziti §
43 odst. 4 a § 55 odst. 2 stavebniho zakona, § 13 a pfilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.
v platném znéni, o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a
zplsobu evidence tzemné planovaci ¢innosti, § 171 a nasledujicich zékona &. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve spojeni s ustanovenim § 188 odst. 4 stavebniho zékona ¢. 183/2006 Sb.
v platném znéni.

vydava

tuto Zménu & 1 Uzemniho planu sidelniho utvaru Ksely, schvileného usnesenim
Zastupitelstva obce Ksely dne 11.10.2002 vyhlaskou ¢islo 1/2002.

Zavazna ¢ast uvedené izemné planovaci dokumentace se méni a dopliluje o nové navrzené
lokality takto:

oznaceni rozloha wuzit dle platného vizemniho pldnu navrhované vyuziti
lokality lokality (ha)
Z1-1 1,6680 vyhledova plocha pro bydleni; zelefi ostatni; sady, sport a rekreace (SR)
zahrady (v zastavéném tzemi)
71-2 0,3341 sady, zahrady; zeleii ostatni; sady, zahrady; (¢ast v zona venkovskeho bydleni (BO)
zastavéném lzemf)
Z1-3 0,0814 orna ptda (nova zastavitelna plocha) zona venkovského bydleni (BO)
Z1-4 0,2670 sady, zahrady (v zastavitelném tzemi) zona venkovského bydleni (BO)
Z1-5 0,6580 vyhledova plocha pro komer&ni vyuZiti; zelefi ostatni | zéna venkovského bydleni (BO),
v&. plochy pro piecerpavaci stanici
spladkové kanalizace (poz. 358)
71-7 0,0414 vyhledova plocha pro komeréni vyuziti zelen ostatni
71-8 1,2754 ostatni zelefi (ve volné krajing, u Chotyského potoka) : vodni plocha a zalesnéni

Zmeéna ¢&. 1 rudi vSechny vefejné prospésné stavby a opatfeni, vymezené v platné uzemne
planovaci dokumentaci a nové nenavrhuje.



Graficka cast

Soudasti Zmény &. 1 Uzemniho planu sidelniho ttvaru K3ely jsou tyto vykresy:

e Zakladni ¢lenéni Gzemi 1: 5000

e Zmena ¢. 1 — vyuZiti Gzemi 1: 2 880

e Zmena €. 1 — vyuZiti izemi — lokalita Z1-8 1: 2 880

e Technicka infrastruktura 1: 2 880

e Zébory pidniho fondu 1: 5000
ODUVODNENi ZMENY

Obec K3Sely ma platnou uzemné planovaci dokumentaci — izemni plan sidelniho utvaru,
zpracovany v prosinci 1997 a schvaleny v fijnu 2002.

O pofizeni Zmény €. 1 tizemniho planu sidelniho Gtvaru Ksely rozhodlo Zastupitelstvo obce
na svém zasedani v dubnu 2009 a postupné na dal$ich zasedanich v kvétnu 2009, v lednu a v
dubnu 2010, v kvétnu a v zafi 2011 doplnilo rozsah zmény.

Diivodem pofizeni Zmeény €. 1 jsou jednak podnéty obce samotné i vlastnikli pozemkil. Jedna
se zejména o plochy pro bydleni a rozsiteni ploch pro sport a rekreaci. Soucasti navrhu zadani
je i pozadavek na zménu v neurbanizovaném uzemi obce (pro zalesnéni a vodni plochu).
Zménou se méni koncepce vodniho hospodafstvi — zmeéna piebira feSeni kanalizace a
zasobovani vodou dle zpracované podrobné&j§i dokumentace.

VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZiVANIi UZEMi ZHLEDISKA SIRSICH
VZTAHU

Uzemi obce K3ely jsou soudasti spravniho obvodu obce s rozsifenou pisobnosti Cesky Brod.

Zména ¢&. 1 je v souladu s Politikou uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (schvélena
usnesenim vlady CR z 20. 7. 2009).

Zména €. 1 je v souladu se Zasadami Gzemniho rozvoje (ZUR) Stiedoteského kraje (vydany
19. 12. 2011, nabyly u¢innosti 22. 2. 2012).

Zmény se netykaji sousednich obci, s vyjimkou Pfistoupimi, na jejiz COV bude napojena
kanalizace z obce K3ely.

UDAJE O SPLNENi ZADANI

Zpracovany navrh zmény ¢&. 1 je v souladu se zadanim, které bylo schvaleno zastupitelstvem
obce dne 24. 2. 2012.

V koordinovaném stanovisku 201385/2011/KUSK odbor ZP a zem&dé&lstvi krajského ttadu
Stiedo&eského kraje, organ posuzovani vlivi zamé&rl na Zivotni prostfedi podle § 10i odst. 3



20k, 100/2001 Sb. nepozZaduje zpracovani vyhodnoceni vlivii navrhu Zadani zmény 1.
uzemniho planu Ksely z hlediska vlivii na Zivotni prostfedi.

Na zikladé pokyni pofizovatele je navrh zmény upraven:

Vypusténa zastavitelna lokalita Z1-6

omezen rozsah zastavitelné lokality Z1-2

opraveno zastavéné tizemi — doplnéno existujici sportovni hfité na vych. obvodg
o textové &asti doplnéno vyhodnoceni vyuZiti zastavitelného Gizemi

lextova ¢ast upravena v souladu s pfislusnymi legislativnimi zménami po 1. 1. 2013

VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V
ZUR
Zména ¢ 1 na =zakladé zpracované projektové dokumentace pfehodnocuje feSeni

odkanalizovani tzemi — splaskova sit’ sidla Ksely bude napojena na COV sousedni obce
Pristoupim.

KOMPLEXNIi ZDUVODNENIi PRIJATEHO RESENI

lJzemni plan sidelniho dtvaru nebyl ménén od roku 1997, coZ je relativné dlouha doba.
Béhem ni se shromazdila fada navrhGi na zmény a mimo jiné bylo projektove pfipraveno
rozsifeni vodovodu a odkanalizovani uzemi.

Zastavéné tUzemi je vymezeno platnym Uzemnim planem sidelntho utvaru. (hranici
"Intravilanu" — pozn.: vyraz je pouzit zdm&meé, nebot’ je soucésti grafickych piiloh platného
izemniho planu, nad nimz je zpracovana tato zména), aktualizovano k 1. 9. 2012.

Vvhodnoceni iicelného vyuZiti zastavéného vizemi

Narlist podtu obyvatel je ve StfedoCeském kraji aZ na vyjimky zplsoben migraci. Pozitivni
migrace vét§inou souvisi s vystavbou byti. Uzemni plan vytvaii podminky (zastavitelné
plochy), nemtize v§ak garantovat jejich vyuZiti.

K zachovani (nikoliv nartistu) podtu obyvatel by mélo byt realizovano vice neZ 2 byty na tisic
obyvatel za rok. Ksely mély 228 obyvatel v r. 2011; k udrZeni po&tu obyvatel by mél byt min.
dokongen 1 novy byt tj. za 20 let cca 10 RD, tj. cca 1,3 ha zastavitelnych ploch, tzn. lze
konstatovat, Ze s rezervou 20 % lze mit v tizemnim planu cca 1,56 ha novych zastavitelnych
ploch pro bydleni. Do bilance uvadime pouze zastavitelnd uzemi, kterd znamenaji zabor ZPF
a nejsou soucasti pozemki, resp. zahrad u stavajicich rodinnych domt v zastavéném uzemi:

zastavitelné plochy v platném tzemnim planu — cca 0,66 ha pfi severnim okraji sidla
zastavitelné plochy navrzené Zménou ¢. 1. — 0,72 ha (lokalita Z1-3 a Z1-5)

tj. celkem v¢. Zmény €. 1 — 1,38 ha.



Ve zméné & 1 se upfestiuji a dopliiuji plochy pro bydleni; nové lokality jsou z&asti v
Zistavéném uzemi, kde byly plivodn€ vymezené na plochach sadd a zahrad u rodinnych domi
(i nelze je vyuzit pro novou vystavbu). Vzhledem k tomu lze povaZovat lokalitu Z1-5 jako
Hivazujici na souasné zastavéné Uzemi, coZ nijak nenaru$i kompaktnost sidla. Severni
Vhledova lokalita z platného uzemniho planu pro komeréni vyuziti byla pfehodnocena jako
nivrhova pro bydleni (Z1-5), jeji malé &4st jako plocha pro zeleit (Z1-7).

Lokalita pro sport a rekreaci se rozsifuje, z&4sti i na pivodni vyhledovou plochu pro bydleni.

¥ neurbanizované &asti izemi u Choty3ského potoka jizné od sidla se méni funké&ni vyuziti
¥ Ostatni zelené na vodni plochy a zalesnéni.

Méni se a dopliiuje se koncepce zasobovani vodou — dle projektu pro stavebni povoleni
“ProdlouZeni vodovodu Ksely" z prosince 2008; rusi se navrhovany vodojem na vychodnim
okraji sidla.

Meéni se koncepce odkanalizovani dle "Studie ¢idt€ni splaskovych vod v obci Ksely" — rusi se
plivodni navrh COV na tizemi obce, navrhuje se napojeni splaskové kanalizace na COV
PHistoupim, vé. pfeCerpavaci jimky na pozemku p. &. 358 (ve vazbe na lokalitu Z1-5).

Zménou ¢. 1 se ru$i viechny vefejné prospe$né stavby v platném uzemnim planu - byly
zejména vodohospodarské; se zménou jeji koncepee jiZ nejsou potfebné.

Zména ¢. 1 vzhledem k rozsahu a zamé&feni nebyla zpracovéana variantng.

VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE
LESA

Zména ¢. 1 navrhuje zastavitelnd Gzemi, kterd znamenaji zabor zemédélského pidniho fondu,
viz tabulka.

Pozemky urcené k plnéni funkce lesa nejsou zménou dotleny, naopak jsou zménou navrzeny
v rimei lokality Z1-8 (rozsah bude upfesnén v ramci nasledné dokumentace).



bydleni (rozsah lokality zredukbﬁéﬁ) o

20200 I.| 0,0814 0,0814 | bydleni

2.02.10 Il.| 0,6357 0,6357 | bydleni

lokalita zcela vypusténa

)IDNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI
itky nebyly uplatnény.

INOCENIi PRIPOMINEK
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ce Kéely, na Stavebnim
wkého dfadu Stiedoceského

" Pouteni:

Proti zmén& &. 1 UPSU vydané formou opatieni obeené povahy nelze podat opravny
prostiedek (§ 173 odst. 2 zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad),

Josef Bouma Ing. Zdenék Spitdlsky
mistostarosta obce starosta obce
Vyvéseno dne: 31.5.2013 Sejmuto dne: 16.6.2013

|
1; Zaznam o Uginnosti opatfeni obecné povahy podle § 168, odst. 1 stavebniho zéakona
v platném znéni.

Datum nabyti u¢innosti: 16.6.2013

Pofizovatel: Obecni ufad K3ely




